NAVRH ZADANI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU RIMOVICE

Okres Benesov, 09/2026

Navrh urceny ke konzultaci s dotéenymi organy a Krajskym uradem Stfedoceského kraje zpracovany na
zakladé ustanoveni § 87 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zdkon“) a dale dle § 10 a nasledujicich vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“), ktery bude
nasledné predloZen Zastupitelstvu obce Rimovice ke schvaleni. Obsah zadani odpovida pFiloze €. 6.
Obsah a struktura zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace vyse uvedené vyhlasky.
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Shrnuti

Obec Rimovice ma platny Uzemni pldn, ktery nabyl G¢innosti 4.10.2022. Zastupitelstvo obce Rimovice
rozhodlo o pofizeni zmény Gizemniho pléanu 18.5.2026 pod ¢.j. 1/2026. Obec podala Zadost o pofizeni
uzemniho planu dne 2.6.2026. Zména Uzemné planovaci dokumentace bude zohlednovat predlozené
pozadavky na zménu a soucasné bude odpovidat pozadavkim zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

V hodnoceni pilifi environmentalniho (pfiznivé Zivotni prostiedi), ekonomického (hospodarsky rozvoj)
a sociodemografického (soudrZnosti spolecenstvi obyvatel Uzemi) je obec zarazena v kategorii 4, tj.
Spatny vztah v Zivotnim prostiedi, v soudrznosti spolecenstvi obyvatel a v hospodarstvi. Obec spadd do
kategorie obci 200 az 499 obyvatel a jedna se o jednu z nejmensich obci spravniho Uzemi.

Charakteristika spravniho tGzemi dle aktudlnich UAP

,Spravnim Uzemim prochazi jedna silnice Ill. tfidy. Dopravni dostupnost spadového mésta VIasim cca 5
minut. Vyméra spravniho Uzemi obce je 331 ha. Sidlo si zastavbou stale zachovava podobu z minulého
stoleti. V nezastavéném Uzemi je z velké ¢asti plida vyuZivana k zemédélské produkci.”

Pozitivni je dopravni dostupnost centralniho sidla ORP Vlasim, kterd vozidlem odpovida cca 5 minutdm.



1. vymezeni reSeného Uzemi

Zména tzemniho planu se bude dotykat celého spravniho Gzemi obce Rimovice, protoZe je vyzadovana
standardizace ploch rozdilného zplsobu vyuziti.

V rdmci zmény je posuzovano Sest zmén, pficemzZ se jedna primarné o nové vymezeni ploch pro
rodinnou vystavbu a v jednom pfipadé o vymezeni ploch vyroby drobné, oboji bude mit vliv na zménu
hranic zastaviteIného Gzemi.

2. popis obsahu navrhované zmény uzemne planovaci dokumentace

2.1. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a
ochrany jeho hodnot

Spravni Uzemi obce Rimovice obsahuje centrdlni sidlo. Standardizace by méla zajistit zachovani
historické zastavby sidla. Vyznamnym prvkem Uzemi je elektrickd rozvodna v severni ¢asti spravniho
uzemi.

V rdmci potizeni nové UPD dojde k aktualizaci hranic zastavéného tGzemi.

Dale je nutné zajistit soulad s nové vydanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ¢i podklady;,
tj. Politikou zemniho rozvoje CR, s Uzemnim rozvojovym pldnem CR a se Zasadami Gzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Politika uzemniho rozvoje v Gplném znéni véetné vydanych zmén umistuje sidlo do rozvojové osy OS5a
Rozvojova osa Praha-lJihlava, cozZ souvisi se skute¢nosti, Ze vzdusnou ¢arou cca 5 km se nachazi jedna
z vyznamnych dopravnich tepen CR dalnice D1. Politika Gzemniho rozvoje v Uplném znéni véetné
vydanych zmén umistuje celé Uzemi také do specifické oblasti SOB9, kde se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Ddle se spravni Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Uzemni rozvojovy pldn, ktery byl vydan Viddou Ceské republiky usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024
véetné jeho zmén, se svym obsahem feSeného Uzemi konkrétné nedotykd. Samotna akceleracni zéna
pro obnovitelné zdroje energie neni vymezena, nejbliz&i navrhované Uzemni opatteni je AOV16 - Trhovy
Stépanov.

Soucasti spravniho Gzemi je zamér v ZUR Stfedoceského kraje oznagen E27 — koridor pro umisténi
vedeni 110 kV TR Rimovice — Votice — vedeni el. energie. Cilovy stav krajiny Zdsady tizemniho rozvoje
Strfedoceského kraje navrhuji v celém spravnim Uzemi obce na krajinu relativné vyvazenou.

Vramci Uzemi bude nutné respektovat definované hodnoty z platnych UAP ORP Vlasim, coi je
predevsim charakter venkovského centra, které je utvareno plochami verejné zelené véetné drobné
sakralni stavby.



2.2. pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanistickd koncepce sidla je vyrazné venkovského charakteru. V sidle je zastavba doprovdzena
zahradni zeleni se vzrostlymi stromy. Jedna se predevsim o venkovskd stara staveni se sedlovou
stfechou. Toto historické centrum zastavby je nutné respektovat. Navrhy novych zastavitelnych ploch
pro bydleni jsou predloZeny nasledujici:

e Pozadavek €. 2 navrhuje vyznamnou zastavitelnou plochu na zakladé Zadosti vlastnikd pozemk
v severo-zapadni ¢asti obce a jedna se o cca 16 000 metrd zastavitelné plochy. Tuto plochu
zpracovatel posoudi k celkovému rozvoji sidla a navrhne jeji vhodnou regulaci, véetné pripadné
etapizace (napf. verejné infrastruktury) a posouzeni uzavieni planovaci smlouvy s poZadavky
na vystavbu, tj. napf. vymezeni verejnych prostranstvi. Vhodné bude také navrzeni zokruhovani
dopravy k severni ¢asti obce (parc. poz. 1708/27).

e Téz byl predloZen poZadavek €. 7 na rozsifeni zastavitelné plochy Z01, aby bylo mozné pfipravit
investi¢ni vystavbu na celém pozemku ve vlastnictvi Zadatele.

e Ddle jsou predloZeny pozadavky na Upravu hranic zastavéného Uzemi, vymezeni nového
stavebniho pozemku pro rodinny dim a umisténi bateriového ulozZisté el. energie.

e Zpracovatel zajisti, aby jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace zajistil vhodny
rozvoj urbanistické koncepce sidla v feSeném Uzemi.

2.3. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

V rdmci zmény je vhodné predevsim posoudit dopravni napojeni jednotlivych zastavitelnych lokalit,
aby nedoslo knarlstu dopravni zatéZze jiz na vymezenych komunikacich. Z nadfazené vydané
dokumentace je nutné prebirat koridor pro stavbu technické infrastruktury.

V otdzce vodohospodafské infrastruktury nejsou kladeny v ramci zmény vyrazné pozadavky. Uzemni
plan nesmi byt zpracovan v rozporu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfredoceského kraje. Obec
nedisponuje vlastnim verfejnym vodovodem ani verejnou kanalizaci. Toto bude téZ v rdmci zmény
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posouzeno — bude zohlednéno, zda nové navrhované plochy nebudou mit podminku regulacniho planu
s ohledem napf. na etapizaci verejné technické infrastruktury.

V problematice nakladani s odpady bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem
na stavajici skladku komunalniho odpadu mimo feSené Uzemi.

2.4, pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Zména neklade nové pozadavky na koncepci usporadani krajiny. Mezi zdkladni poZadavky patfi
respektovat vhodné zaclenéni ploch rozdilného zplsobu vyuZiti do jednotného standardu. Zména
uzemniho planu musi zajistit moznost realizace ptipadnych vodohospodarskych staveb véetné moznosti
realizace protipovodriovych opatreni v souladu s poZadavky se specifickou oblasti SOB9.

Zpracovatel provéi obsah Uzemni studie krajiny SO ORP Vlasim, které byla schvélena moznost vyuziti
k 26.9.2019, pro sledované Uzemi a prizpUsobi ndvrh tzemniho planu pozadavkim Uzemni studie.

S ohledem na §122 stavebniho zakona bude pfipadné omezena regulace staveb uvedenych v §122,
odst. 1 stavebniho zadkona. To vie s ohledem na hodnotné prvky krajiny (napf. nivni pady, krajinnou
zelen, lesni plochy atd.).

2.5, pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni, asanaci a staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

Projektant provéfi, zda zména vyvoldva pozadavek na vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatreni
¢i asanaci.

2.6. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavrenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo
urbanistickou soutézi

V tuto chvili neni rozhodnuto o zapracovani nékterého z téchto nastroji tzemniho planovani. Vse zavisi
na rozhodnuti projektanta v(ici nové navrhovanym zastavitelnym plocham.

2.7. pozadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Navrh zaddni nechavd na zvaZeni projektanta, zda s témito ndstroji Uzemniho pldnovani pracovat
vzhledem k nové navrhovanym zastavitelnym plocham.


https://www.mesto-vlasim.cz/projekty-dotace/irop-projekt-uzemni-studie-krajiny-orp-vlasim

2.8. pozadavky na zpracovani variant reseni

Navrh zadani neuvazuje se zpracovanim variant feseni.

2.9. pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky
regulacniho planu

Navrh zaddni neuvazuje se zpracovanim uzemné planovaci dokumentace s prvky regulacniho planu. Lze
predpokladat, Ze historickd centra sidel budou dostatecné chranéna cili a Ukoly Uzemniho planovani
s ohledem na charakter historické zastavby.



3. popis Ucelu navrhované zmeny Uzemné planovaci dokumentace

V feseném Uzemi bude posouzeno 7 predloZenych pozadavk(l na zménu izemné planovaci dokumentace.

Zména | Zadatel Zéakladni popis Parc. & / KU Podrobny popis zaméru — vytah z Zadosti Zavér

é.

1. Obec Rimovice Zména regulativi — | Celé fesené Gzemi Obec pozaduje snizeni minimalni velikosti pozemku ze | Nutné posouzeni projektantem vzhledem
obec poZaduje 700 m?2 na 600 m2. k urbanistické strukture sidla a ke stanoviskim
snizeni min. velikosti dotcenych organd.
stavebniho pozemku.

2. Hromadna Rozsifeni vystavby o | Viz. schematicky | Zamér se nachdzi z ¢asti na pGdé tfidy ochrany €. 2. | Nutné posoudit projektantem sohledem na
zadost nékolika | zastavitelné plochy | zakres Vymezené Uzemi pozadované zmény ma cca 16000 m?2, stanoviska dotcenych organt a urbanistickou
vlastnikd k bydleni. koncepci sidla.
pozemkd Soucasné bude vhodné posoudit zasobovani pitnou

vodou a likvidaci odpadnich vod.

3. p. Michal Malek | Uprava hranic | Viz. schematicky | Zadatel pozaduje vymezeni pozemk( ve svém vlastnictvi | Nutné posoudit projektantem sohledem na
zastavéného Uzemi. zakres do zastavitelnych ploch. stanoviska dotcenych organt a urbanistickou

koncepci sidla.
Zamér se  dotyka  vymezeného  biotopu
zmapovaného AOPK.

4, p. Michal Mélek | Vymezeni nové | 831/2, Rimovice Zadatel poZaduje na pozemku o vymére 6625 m2 | Dle dostupnych informaci nezakazuje platna tzemné
zastavitelné  plochy vymezeni plochy pro bateriové UloZisté. planovaci dokumentace umisténi bateriového
pro vyrobu drobnou ulozisté dle platné legislativy, § 122 stavebniho

zakona ¢. 283/20021 Sb. pfi splnéni dalsich
naleZitosti.

Dale poZaduje stanoveni moznosti vyuZiti jako skladovaci | Vymezovat skladovaci plochy mimo urbanizované

plochy pro uskladnéni dreva. sidlo do volné krajiny neni Zadouci, bez napojeni na
jakoukoliv technickou a dopravni infrastrukturu.
Pozemku se dotykaji navic OP plynovodu a slouzi
k vedeni telekomunikacni infrastruktury. Cely
pozemek se nachazi v tfidé ochrany pudy €. 1.

5. pi. Peckovd Eva Vymezeni 1780/15, Rimovice Zadatel poZaduje zahrnuti uvedeného pozemku o vyméfe | Nutno posoudit projektantem, protoze pozemek ne
zastavitelné plochy cca 2358 m? do zastavitelnych ploch za Ucelem vystavby | zcela navazuje na zastavitelné ¢i zastavéné Gzemi. U
pro bydleni RD. plochy bude nutné posoudit teSeni dopravni

obsluZnosti.

6. p. Milan | Zména vyuziti | 1736, Rimovice Zadatel poaduje zménu vyuZiti zastavitelné plochy | Doporucuje se posoudit a zohlednit jiz vymezenou
Chramosta zastavitelné plochy. vyroby drobné” na plochu bydleni a zahrad. Reenim je | stavebni plochu, ktera je dle evidence KN vyuZivana

v predni ¢asti navrzeni plochy k bydleni a v zadni ¢asti | jako sad.
k vyuZiti zahrad.




7. p. David Kubik Rozsiteni zastavitelné | 2252, Rimovice Zadatel poZaduje roziiteni zastavitelné plochy o dal$i | Doposud nerealizovand vystavba v plose Z01 a
plochy 201 pozemek, aby mohl soucasné vymezit dalSi cca 4 stavebni | problémem muize byt i skute¢nost, Zze zamér se
pozemky. Nyni plocha Z01 uvaZuje s cca 3 stavebnimi | nachdzi na pldé ochrany ¢. II.
pozemky, které jsou doposud nevyuzité. Dopravni infrastrukturu mize Zadatel realizovat bez
zmény Uzemniho planu.

V obci bylo za posledni étyfi roky pFidélena 4 &isla popisnd ke stavbam rodinnych domd. Platny Uzemni plan v poc¢atku disponoval cca 60000 m? zastavitelnych
ploch, nyni je z toho vyuZito cca 20000 m?. Souéasny ndvrh zmény mizZe umoznit vystavbu cca kolem 2 desitek rodinnych domd (tj. cca 20000 m?) a je na zvazeni
obce a projektanta, zda tuto zménu podstupovat i v situaci, kdy neni doposud vyuZito cca 40000 m? ze zastavitelnych ploch a sidlo nedisponuje plnohodnotnou
verejnou infrastrukturou, tj. vodovodem a kanalizaci.



ISIESERESS LN

Schematicky zdkres poZadovanych zmén v uzemi.
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4. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény dzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o
zadani zmeény regulacniho planu.

Z dosavadnich informaci zatim neni zfejmé, Ze by uvazovana zména uzemné planovaci dokumentace
méla negativni dopad na udrzitelny rozvoj izemi. Nové navrhované zastavitelné plochy pro bydleni by
mély navazovat na stdvajici zastavéné Uzemi. Pofizovatel se domniva po vyhodnoceni vSech limitl a
hodnot v Uzemi, Ze zdmér nebude klast vyssi dopad na Zivotni prostfedi v feSeném Uzemi. Povolovani
konkrétnich zdmérd bude nasledné pfipadné posouzeno v rdmci procesu EIA.

5. upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu uzemniho
planu a jeho oddvodnéni

Zména Uzemné planovaci dokumentace bude odpovidat pozadavkim zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon a prilohy ¢. 8 Obsah a struktura Gzemniho planu a vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Navrh Zadani zmény Gzemniho planu Rimovice je zpracovan ve smyslu § 87 a# 92 stavebniho zakona
zverejnén v narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto zverejnéni bylo ozndmeno vefejnou
vyhlaskou. Jednotlivé dotéenym organlm, krajskému Gradu a sousednim obcim (8§88 stavebniho
zdkona). V dobé projednavani je navrh zadani zverejnén na webovych strankach uradu uzemniho
pldnovani Méstského tGradu Vlagim www.mesto-vlasim.cz - a obci Rimovice.

Zména Uzemniho planu Rimovice bude predbéiné hrazena z prostiedk(l 7adatel(l, ktefi iniciovali
poZadavek zmény Uzemniho planu a jejich zamér bude ve vysledném vystupu Uzemné planovaci
dokumentace.

Vzato na védomi Zastupitelstvem obce Rimovice dne ... ... ......

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Rimovice pod &islem usnesent ............... dne e .

Urceny zastupitel: et


http://www.mesto-vlasim.cz/
https://www.rimovice.cz/
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